
 

 

 
Załącznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym (poz. 1177) 

 
 
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  
 Data 

sporządzenia 
prospektu   

14.07.2026 r. 

 
 

PROSPEKT INFORMACYJNY 
CZĘŚĆ OGÓLNA 
 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 

Deweloperem przedsięwzięcia deweloperskiego LUBCZYKOWA GÓRA II jest: 
TRUST WIELKOPOLSKA SPÓŁKA AKCYJNA RADOJEWO SKA 
wpisana do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy Poznań 
– Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru 
Sądowego pod numerem KRS 0000365705, z kapitałem zakładowym w wysokości 
210.000,00 PLN. 

Adres Siedziba :TRUST WIELKOPOLSKA SPÓŁKA AKCYJNA RADOJEWO SKA 
BŁAŻEJA 6 
61-608 POZNAŃ 
 
Biuro sprzedaży: ul. Błażeja 6B/18 
61-608 Poznań 

Numer NIP i REGON NIP 9721220245 REGON 301553720 

Numer telefonu 
+48 61 8 220 993, +48 61 8 220 998 

Adres poczty elektronicznej 
biuro@trust.pl 

Numer faksu 
brak 

Adres strony internetowej dewelopera 

www.lubczykowagora.pl 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 
Budowa i sprzedaż kilku domów jednorodzinnych w zabudowie grupowej przy ul. Arnikowej w Poznaniu i w 
Łopuchowie, 
 
 
 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone 
przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 



 

 

Adres 
ul. Arnikowa 10B, 61-680 Poznań ( działka 56/159) 

Data rozpoczęcia 
16 maja 2011 r. 

Data wydania decyzji o pozwoleniu 
na użytkowanie 

14 listopada 2016 r. 

 
PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
ul. Arnikowa 3B, 61-680 Poznań ( działka 56/187) 

Data rozpoczęcia 
18 stycznia 2012 r. 

Data wydania decyzji o pozwoleniu 
na użytkowanie 

14 listopada 2016 r. 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
ul. Arnikowa 7A, 61-680 Poznań ( działka 56/175) 

Data rozpoczęcia 
5 kwietnia 2011 r. 

Data wydania decyzji o pozwoleniu 
na użytkowanie 

17 listopada 2014 r. 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł 

NIE  

 
III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 
INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej i 
numer obrębu ewidencyjnego1 

Działka nr  56/82  i 56/83, 61-680 Poznań, ul. Arnikowa 26A i ul. Arnikowa 26 

Numer księgi wieczystej 

Dla działki numer 56/82  założona jest księga wieczysta  numer PO1P/00373466/3 
Dla działki  numer 56/83 założona jest księga wieczysta numer PO1P/00373467/0 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis w 
dziale czwartym księgi wieczystej 

BRAK 

                                            
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 



 

 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2 

Nie dotyczy 

                                            
2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 



 

 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i 
wpływających na warunki 
życia 3 

W najbliższym sąsiedztwie wybudowano już kilkadziesiąt budynków mieszkalnych w 
zabudowie czterorodzinnej , bliźniaczej jak i domy jednorodzinne o wysokości do 2 
kondygnacji nadziemnych. 

Akty planowania przestrzennego i 
inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy. 
Nie ma studium jest plan ogólny. 

MPZP: 
Uchwała Nr LII/971/VIII/2021 Rady Miasta 
Poznania z dnia 28-09-2021 w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru "Morasko - 
Radojewo - Umultowo" Radojewo Zachód 
część C w Poznaniu. 
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/lii-971-
viii-2021-z-dnia-2021-09-28,85478/ 
 
 
PLAN OGÓLNY: 
Uchwała Rady Miasta Poznania 
Nr XXIX/529/IX/2025 w sprawie Planu 
ogólnego miasta Poznania z dnia 18 grudnia 
2025 r.   
 
Tekst uchwały: 
https://www.mpu.pl/mim/public/wortals/
attachments.att?co=show&instance=1017&
parent=110356&lang=pl&id=359329 
 
Uzasadnienie: 
https://www.mpu.pl/mim/public/wortals/
attachments.att?co=show&instance=1017&
parent=110356&lang=pl&id=359331 
 
Rysunek planu: 
https://www.mpu.pl/mim/public/wortals/
attachments.att?co=show&instance=1017&
parent=110356&lang=pl&id=359332 
 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

Miejscowy plan rewitalizacji 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne4 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 

22MN – tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 
 
 

Maksymalna i minimalna intensywność 
zabudowy 

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla 
terenu 22MN – 57%, minimalny udział 
powierzchni biologicznie czynnej – 25%  

Maksymalna wysokość zabudowy 
do 2 kondygnacji nadziemnych i nie więcej 
niż 9,5 m 

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

25% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 
na każdy lokal w zabudowie mieszkaniowej 
jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

nie dotyczy 

                                            
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 

4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, 
zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogro-

dzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych 

 

https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/lii-971-viii-2021-z-dnia-2021-09-28,85478/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/lii-971-viii-2021-z-dnia-2021-09-28,85478/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2024-2029,15/xxix-529-ix-2025-z-dnia-2025-12-18,97883/
https://www.mpu.pl/mim/public/wortals/attachments.att?co=show&instance=1017&parent=110356&lang=pl&id=359329
https://www.mpu.pl/mim/public/wortals/attachments.att?co=show&instance=1017&parent=110356&lang=pl&id=359329
https://www.mpu.pl/mim/public/wortals/attachments.att?co=show&instance=1017&parent=110356&lang=pl&id=359329
https://www.mpu.pl/mim/public/wortals/attachments.att?co=show&instance=1017&parent=110356&lang=pl&id=359331
https://www.mpu.pl/mim/public/wortals/attachments.att?co=show&instance=1017&parent=110356&lang=pl&id=359331
https://www.mpu.pl/mim/public/wortals/attachments.att?co=show&instance=1017&parent=110356&lang=pl&id=359331
https://www.mpu.pl/mim/public/wortals/attachments.att?co=show&instance=1017&parent=110356&lang=pl&id=359332
https://www.mpu.pl/mim/public/wortals/attachments.att?co=show&instance=1017&parent=110356&lang=pl&id=359332
https://www.mpu.pl/mim/public/wortals/attachments.att?co=show&instance=1017&parent=110356&lang=pl&id=359332


 

 

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

nie dotyczy 

 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów od-
rębnych 

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 

Dostęp do przyległej drogi publicznej, po 
drogach wewnętrznych na podstawie 
służebności gruntowej przechodu i 
przejazdu i zakupu udziału w przyległej do 
lokalu drodze. 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej 

Do budynku doprowadzone: sieć gazowa, 
wodna, kanalizacyjna, sieć 
elektroenergetyczna oraz teletechniczna 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla działek lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości do 
100 m od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym5 

Przeznaczenie terenu 
tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

Maksymalna i minimalna intensywność 
zabudowy 

maksymalna powierzchnia zabudowy 
25%-57%,  

Maksymalna wysokość zabudowy 
do 2 kondygnacji nadziemnych i nie więcej 
niż 9,5 m 

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

minimalny udział powierzchni biologicznie 
czynnej 25%-50%; 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 
na każdy lokal w zabudowie mieszkaniowej 
jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji celu 
publicznego dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym w 
przypadku braku miejscowego 
planu zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu 

Sposób użytkowania obiektów budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty 
nie dotyczy 

forma architektoniczna 
nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy 
nie dotyczy 

intensywność wykorzystania terenu 
nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

nie dotyczy 

wymagania dotyczące zabudowy i zagos-
podarowania terenu położonego na ob-
szarach szczególnego zagrożenia powodzią 

nie dotyczy 

 

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

nie dotyczy 

                                            
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 

 



 

 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów od-
rębnych 

nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 

nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej 

nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym6, 
zawarte w: 

miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego 

obszar "Morasko-Radojewo-Umultowo" 
klin zieleni w rejonie ul. F. Jaśkowiaka w 
Poznaniu 
 
obszar "Morasko-Radojewo-Umultowo" 
Radojewo Zachód część C w Poznaniu 
 
obszar "Morasko-Radojewo-Umultowo" 
Radojewo Zachód część B w Poznaniu 
 
obszar "Morasko-Radojewo-Umultowo", 
część Radojewo Wschód A w Poznaniu 
 
obszar "Morasko-Radojewo-Umultowo" 
Radojewo Zachód część D w Poznaniu 
 
obszar "Morasko - Radojewo - Umultowo" 
Radojewo Zachód część E w Poznaniu 
 
obszar "rejon ulicy Poligonowej" w 
Poznaniu 
 
obszar "Morasko - Radojewo - Umultowo", 
część Radojewo Wschód B w Poznaniu 
 
obszar "Morasko-Radojewo-Umultowo", 
część Radojewo Wschód A w Poznaniu 
 
obszar "Morasko-Radojewo-Umultowo" 
rejon ul. Lewandowskiego część A w 
Poznaniu 
 
obszar "Morasko - Radojewo - Umultowo" - 
rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - 
część A w Poznaniu 

studium uwarunkowań i kierunków zagos-
podarowania przestrzennego gminy 

uchwała Rady Miasta Poznania 
Nr XXIX/529/IX/2025 w sprawie Planu 
ogólnego miasta Poznania  
 
https://www.mpu.pl/mim/wortals/mpu/u
chwalony-plan,p,78741,91678.html?wo_id=
1764 
 

 

 

 
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadenc
ja-2010-2014,8/lxxii-1137-vi-2014-z-dnia-
2014-09-23,53822/ 
 

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia
.html?kategoria=1 
wyszukiwanie dla – osiedle: 
Morasko-Radojewo, ul. Arnikowa 26, zakres 
1000 m 

                                            
6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze 

https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2024-2029,15/xxix-529-ix-2025-z-dnia-2025-12-18,97883/
https://www.mpu.pl/mim/wortals/mpu/uchwalony-plan,p,78741,91678.html?wo_id=1764
https://www.mpu.pl/mim/wortals/mpu/uchwalony-plan,p,78741,91678.html?wo_id=1764
https://www.mpu.pl/mim/wortals/mpu/uchwalony-plan,p,78741,91678.html?wo_id=1764
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2010-2014,8/lxxii-1137-vi-2014-z-dnia-2014-09-23,53822/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2010-2014,8/lxxii-1137-vi-2014-z-dnia-2014-09-23,53822/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2010-2014,8/lxxii-1137-vi-2014-z-dnia-2014-09-23,53822/
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1


 

 

decyzjach o środowiskowych uwarun-
kowaniach 

https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia
.html?kategoria=1 
wyszukiwanie dla – osiedle: 
Morasko-Radojewo, ul. Arnikowa 26, zakres 
1000 m 

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania 

https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia
.html?kategoria=1 
wyszukiwanie dla – osiedle: 
Morasko-Radojewo, ul. Arnikowa 26, zakres 
1000 m 

miejscowych planach odbudowy 

https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia
.html?kategoria=1 
wyszukiwanie dla – osiedle: 
Morasko-Radojewo, ul. Arnikowa 26, zakres 
1000 m 

mapach zagrożenia powodziowego i 
mapach ryzyka powodziowego 

https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia
.html?kategoria=1 
wyszukiwanie dla – osiedle: 
Morasko-Radojewo, ul. Arnikowa 26, zakres 
1000 m 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia
.html?kategoria=1 
wyszukiwanie dla – osiedle: 
Morasko-Radojewo, ul. Arnikowa 26, zakres 
1000 m 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia
.html?kategoria=1 
wyszukiwanie dla – osiedle: 
Morasko-Radojewo, ul. Arnikowa 26, zakres 
1000 m 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

nie dotyczy 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych 

nie dotyczy 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie budowy obiektu energetyki 
jądrowej 

nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 

nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej 
sieci szerokopasmowej 

nie dotyczy 

https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?kategoria=1


 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego 

nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w sektorze naftowym 

nie dotyczy 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę 

tak*7 nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 

tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je wydał 

Decyzja pozwolenia na budowę nr 2356/2010 z dnia 23.11.2010 roku wydana przez 
Prezydenta Miasta Poznania. 
Decyzja o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowę  wydana dnia 9.03.2011 roku 
wydana przez Prezydenta Miasta Poznania. 
Decyzja o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowę  wydana dnia 31.08.2011 roku 
wydana przez Prezydenta Miasta Poznania. 
Decyzja o zmianie decyzji  pozwolenia na budowę nr  373/2014  wydana dnia 3.03.2014 
roku wydana przez Prezydenta Miasta Poznania. 
Decyzja o przeniesieniu decyzji o warunkach zabudowy  wydana dnia 10.04.2015 roku 
wydana przez Prezydenta Miasta Poznania. 
Decyzja o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowę nr  wydana dnia 22.05.2015 
roku wydana przez Prezydenta Miasta Poznania. 
Decyzja o zmianie decyzji o pozwoleniu na budowę nr 1657/2015  wydana dnia 
13.08.2015 roku wydana przez Prezydenta Miasta Poznania. 
Decyzja o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowę nr  wydana dnia 01.03.2016 
roku wydana przez Prezydenta Miasta Poznania. 
Decyzja o zmianie decyzji  pozwolenia na budowę nr  1220/2021 wydana dnia 
15.07.2021 roku wydana przez Prezydenta Miasta Poznania 
 
 
 
 
 

Data uprawomocnienia się decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 
budynku 

Decyzja nie została jeszcze wydana. 

Numer zgłoszenia budowy, o której 
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 r. 
- Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. 
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 
r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz z 
informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ 

nie dotyczy 

                                            
* Niepotrzebne skreślić. 

 



 

 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego 

Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych 

Termin rozpoczęcia prac: 28.02.2025 r. 
Termin zakończenia prac:  30 października 2027r. 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków 

2 ( jeden na działce 56/82, jeden na działce 
56/83) 

Rozmieszczenie budynków na nieru-
chomości (należy podać minimalny 
odstęp między budynkami) 

Budynek mieszkalny dwulokalowy na każdej 
działce w odległości  od 5,06 m do 6,00 m od 
granic działki. Dwie ściany  budynku stykają się 
w granicy działki z sąsiednim budynkiem. 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

Pomiar według normy PN-ISO 9836: 1997 (bez uwzględnienia ścianek  działowych ) 
Schody liczone jako powierzchnia rzutu z góry wszystkich spoczników i stopni. W 
projekcie schody policzone do powierzchni piętra. 
 

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finanso-
wych - kredyt, środki własne, inne 

Środki własne minimum 100%  i ewentualny 
kredyt na pozostałe 0% 

W następujących instytucjach finanso-
wych (wypełnia się w przypadku 
kredytu) 

Nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 8 

0,45 % 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy 

Rachunek prowadzony jest na rzecz Dewelopera i służy gromadzeniu środków 
pieniężnych wpłacanych przez nabywcę na cele określone w umowie deweloperskiej 
albo w jednej z umów, o których mowa w art.2 ust.1 pkt 2,3 lub 5 lub ust.2 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym („Ustawa”). (Bank 
ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy). 
Deweloper ma prawo dysponować środkami wypłacanymi z rachunku wyłącznie w celu 
finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia deweloperskiego, dla którego 
prowadzony jest rachunek. 
Wpłaty dokonywane przez nabywców przeznaczone są na realizacje przedsięwzięcia 
deweloperskiego w Poznaniu przy ul. Arnikowej 26A na działce 56/82  i ul 

                                            
8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 
obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym. 
 
* Niepotrzebne skreślić. 

 



 

 

Arnikowej 26 na działce 56/83. 
Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postępem 
realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. Wysokość wpłat dokonywanych przez 
Nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów 
przedsięwzięcia deweloperskiego określonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje 
wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakończeniu danego etapu 
przedsięwzięcia deweloperskiego. 
W celu obsługi wpłat i wypłat dokonywanych przez poszczególnych nabywców na 
rachunek, Bank otwiera konta techniczne, na podstawie złożonego przez dewelopera 
wykazu nabywców, z którymi będzie podpisywał umowy deweloperskie lub umowy, o 
których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy. Bank prowadzący 
mieszkaniowy rachunek powierniczy na żądanie Nabywcy informuje Nabywcę o 
dokonanych wpłatach i wypłatach w wykonaniu umowy, której stroną jest Nabywca. 
Wypłata na rzecz Dewelopera środków zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym 
rachunku powierniczym następuje nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia 
umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt.2, 3 lub 5 lub ust. 2 
Ustawy, zgodnie z harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego i po stwierdzeniu 
zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego w wysokości 
kwoty stanowiącej iloczyn procentowy kosztów danego etapu określonego w 
harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego, oraz ceny lokalu mieszkalnego albo 
ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego ( w zależności od umowy zawartej przez 
Nabywcę z Deweloperem). 
Przy czym w przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia 
deweloperskiego, bank wypłaca Deweloperowi środki z rachunku po otrzymaniu 
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy, 
o której mowa powyżej, w stanie wolnym od obciążeń praw i roszczeń osób trzecich, z 
wyjątkiem obciążeń, na które wyrazi zgodę Nabywca. 
Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 
deweloperskiego określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego 
przed dokonaniem wypłaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na 
rzecz dewelopera. Bank uzyskuje prawo wglądu do rachunków bankowych dewelopera 
oraz kontroli dokumentacji. Koszty takiej kontroli ponosi Deweloper.  
W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej albo z jednej z umów, o których 
mowa w art. 2 ust.1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy zgodnie z art. 43 Ustawy przez jedną 
ze stron tej umowy, Bank wypłaca Nabywcy przypadające mu środki z tytułu 
dokonanych wpłat pomniejszone o udział przypisany danemu nabywcy w wypłatach 
dokonanych na rzecz dewelopera, bez żadnych potrąceń, kar umownych i innych 
należności zastrzeżonych w umowie deweloperskiej niezwłocznie po przedłożeniu 
przez nabywcę dokumentów wymaganych przez bank. 
Zgodnie z umową o prowadzenie rachunku powierniczego: 
Gdy Nabywca odstąpi od umowy , o której mowa powyżej na podstawie art. 43 ust. 1 
Ustawy, ma on obowiązek przedstawić: 
dokument tożsamości, 
oświadczenie o odstąpieniu od tej umowy  we właściwej formie wraz z podaniem 
podstawy odstąpienia, zgodę nabywcy na wykreślenie roszczenia o którym mowa w art. 
38 Ustawy w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi lub 
oświadczenie nabywcy, że nie złożono wniosku o wpis tego roszczenia do księgi 
wieczystej, 
oryginał lub poświadczony notarialnie dowód doręczenia deweloperowi oświadczenia o 
odstąpieniu od umowy, 
umowę od której odstąpił, jeżeli Bank nie znajduje się w jej posiadaniu, 
pisemne oświadczenie nabywcy, w którym wskazany został numer rachunku 
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na który mają być przekazane środki wpłacone 
przez tego nabywcę na rachunek za pośrednictwem konta technicznego, 
 
Gdy Deweloper odstąpi od ww umowy  na podstawie art. 43 Ustawy, wraz z dyspozycją 
wypłaty Nabywca ma obowiązek przedstawić: 
dokument tożsamości, 
oświadczenie Dewelopera o odstąpieniu od umowy  we właściwej formie wraz z 
podaniem podstawy odstąpienia, 
umowę od której odstąpił deweloper, jeżeli bank nie znajduje się w jej posiadaniu, 
oświadczenie nabywcy, w którym wskazany został numer rachunku bankowego 
nabywcy (cesjonariusza), na który mają być przekazane środki wpłacone przez tego 
nabywcę na rachunek za pośrednictwem konta technicznego; 
W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej lub odstąpienia na innej podstawie 
niż art. 43 Ustawy, strony umowy  powinny przedstawić zgodne oświadczenia woli 
(porozumienie) o sposobie podziału środków zgromadzonych na rachunku przez 
nabywcę i zaewidencjonowanych na koncie technicznym. Wraz z dyspozycją wypłaty 
nabywca lub deweloper ma obowiązek przedstawić dokument tożsamości. 
Prawo wypowiedzenia umowy rachunku przysługuje wyłącznie Bankowi. 
Wszelkie koszty związane z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku 



 

 

powierniczego ponoszone są przez Dewelopera. 
W związku z koniecznością podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie 
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane osobowe Nabywcy  będą  
przetwarzane przez  SGB-Bank S.A. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy 

SGB-Bank S.A. z siedzibą w Poznaniu 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

1. Etap 1 – 20% realizacji i budżetu – czynności przygotowawcze związane z zakupem 
gruntu, uzyskaniem pozwolenia na budowę, wyłonieniem  Wykonawcy, 
przekazaniem placu budowy, otwarciem dziennika budowy, wypełnieniem 
pierwszej jego strony, roboty przygotowawcze oraz rozpoczęcia prac ziemnych – 
wykopy pod fundamenty – do 30.07.2026r. 

2. Etap 2 – 10% realizacji budżetu – wykonanie fundamentów, ścian fundamentowych  
i kanalizacji podposadzkowej budynku oraz izolacje przeciwwilgociowe – do 30.08 
2026 r.  

3. Etap 3 – 10% realizacji i  budżetu – wykonanie, ścian konstrukcyjnych pierwszej 
kondygnacji, wieńcy i  stropu nad pierwsza kondygnacją  budynki do 30.09.2026 r. 

4. Etap 4 - 10%  realizacji i budżetu –wykonanie ścian konstrukcyjnych drugiej 
kondygnacji, wieńcy i  konstrukcji drewnianej nad drugą kondygnacją budynku do 
30.12.2026 r. 

5. Etap 5 – 10% realizacji budżetu – wykonanie  schodów żelbetowych, pokrycia 
dachu z blachy w 80%, ścianki działowe w 80%   – do 30.01.2027 r. 

6. Etap 6 – 10% realizacji i budżetu - stan surowy zamknięty budynku–  montaż 
stolarki okiennej bez drzwi wejściowych, elewacja budynku w 70%, – do 
30.03.2027r.  

7. Etap 7 – 10% realizacji  i budżetu – częściowe wykonanie robót wykończeniowych 
w budynku  – instalacje elektryczne bez osprzętu w 80%, tynki wewnętrzne ścian            
i sufitów 90 %, – do 30.04.2027 

8. Etap 8 -  10% realizacji i budżetu -  częściowe wykonanie robót wykończeniowych, 
orurowanie instalacji wodociągowych, kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, 
gazowego,  wykonanie robót związanych z budową przyłączy do budynku do 
30.06.2027 r.  

9. Etap 9  – 10%  realizacji  i  budżetu – wykonanie elementów zagospodarowania 
terenu wokół budynków i miejsc postojowych, montaż grzejników, piecy gazowych, 
rozdzielni energetycznej, osprzętu elektrycznego, montaż drzwi wejściowych, 
zakończenie budowy i uzyskanie pozwolenia na użytkowanie dla budynku, odbiór 
końcowy budynku – do 31.10.2027 r.  

 
 
 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz 
określenie zasad waloryzacji 

Cena lokalu może ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług 
VAT- stosownie do tej zmiany i zgodnie z zasadami określonymi we wzorze umowy 
deweloperskiej. 
Cena lokalu może ulec zmianie w przypadku gdy  powstanie różnica w powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego- projektowanej i po inwentaryzacji- proporcjonalne do 
stwierdzonej różnicy. Przy czym w przypadku zwiększenia powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego cena nie może być wyższa o więcej niż 2 % ceny określonej w 
umowie deweloperskiej. 

 
WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO 
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 



 

 

Warunki, na jakich można odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, o których 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

1. Zgodnie z treścią art. 43 ust.1 Ustawy) nabywca ma prawo odstąpić od umowy 
deweloperskie albo umowy, o której mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 
Ustawy: 
1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa , o której mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 
lub 5 Ustawy nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy albo 
elementów, o których mowa w art. 36 Ustawy; 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której 

mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 Ustawy nie są zgodne z informacjami 
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, za wyjątkiem 
zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy; 

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub 
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo 
umowę, o której mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 Ustawy, są niezgodne ze 
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy, 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 
deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 Ustawy, 
nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 
informacyjnego; 

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 
deweloperskiej albo umowy , o której mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 Ustawy, 
w terminie wynikającym z tej umowy; 

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 
ust. 1 Ustawy; 

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 
Ustawy; 

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w 
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie; 

10)w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; 

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, 
o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; 

12)jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 
lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 
ust.1 pkt 2.3 lub 5 Ustawy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.  

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do 
odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin 
na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy , o 
której mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego 
upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. 
Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.  

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 
Ustawy po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 
ustawy. 

 5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy , o której mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 
Ustawy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.  

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 
Ustawy po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości 
informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.  

7. Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy, deweloper ma prawo odstąpić od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 
Ustawy w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w 
terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w 
formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia 
doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia 
pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej.  

8. Zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy, deweloper ma prawo odstąpić od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 
Ustawy w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego 
przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, mimo 
dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 
60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły 
wyższej.  

9. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa 
w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzeżenie, że nabywcy wolno 
odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy , o której mowa w art. 2 ust.1 
pkt 2.3 lub 5 Ustawy za zapłatą oznaczonej sumy.  

10.W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa 
w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie 

https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtg4
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzxha
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzygi
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjthe
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugu
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzzga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzzga


 

 

ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy. 
11.Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 

dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy, 
zwrócić nabywcy środki wypłacone deweloperowi przez bank z otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy 
deweloperskiej . 

12.W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od 
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu 
Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o 
ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu 
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej „Ubezpieczeniowym Funduszem 
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców w 
przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy, informację o wysokości 
środków zwróconych nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od 
umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków. 

13.Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 Ustawy jest skuteczne, jeżeli 
zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia, o którym mowa 
w art. 38 Ustawy i jest złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie 
poświadczonymi.  

14.W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 
mowa w art. 2 ust.1 pkt 2.3 lub 5 Ustawy przez dewelopera na podstawie 
Ustawy, nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi 
wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie własności tego lokalu oraz praw 
niezbędnych do korzystania z lokalu na nabywcę. 

Nabywca ma także prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, w następujących 
przypadkach: 
- jeżeli na skutek zmiany stawki podatku od towarów i usług VAT cena lokalu 
mieszkalnego wzrośnie wobec określonej w niniejszej umowie, nabywca może od 
niniejszej umowy odstąpić w terminie 14 dni od dnia doręczenia mu przez 
dewelopera pisemnego zawiadomienia w tym zakresie, nie później jednak niż w 
dniu poprzedzającym dzień ustalony w niniejszej umowie jako ostatni dzień 
upływu terminu do przeniesienia na nabywcę prawa własności lokalu 
mieszkalnego i odstąpienie to nie wiąże się z koniecznością zapłaty odstępnego 
- gdy powstanie różnica w powierzchni lokalu mieszkalnego – projektowanej i po 
inwentaryzacji wynosząca więcej niż 2% projektowanej powierzchni, jak również 
w każdym przypadku zwiększenia ceny lokalu mieszkalnego na skutek 
stwierdzonej różnicy w powierzchni - nabywca może od niniejszej umowy odstąpić 
w terminie 14 dni od dnia doręczenia mu przez dewelopera pisemnego 
zawiadomienia w tym zakresie, nie później jednak niż w dniu poprzedzającym 
dzień ustalony w niniejszej umowie jako ostatni dzień upływu terminu do 
przeniesienia na nabywcę prawa własności lokalu mieszkalnego i odstąpienie to 
nie wiąże się z koniecznością zapłaty odstępnego. 
 
Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej z 
którejkolwiek powyższej przyczyny jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na 
wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości złożone w formie 
pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. 

 

 

INNE INFORACJE 
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I. Informacja o: 
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej 
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 
ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 
obciążenie istnieje; 
2)w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie 
istnieje. 
 
Nie dotyczy. 
 
II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 
odpowiednio do zakresu umowy z: 

1. aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2. aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym 
zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3. pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. - Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  

a)prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego 
roku, 

b)realizacji inwestycji przez spółkę celową - sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
5. projektem budowlanym; 
6. decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 

nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7. zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8. aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

   



 

 

         9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 
prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 
wpłaciez pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku 
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 
nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie 
na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

W lokalu Dewelopera pod adresem ul. Błażeja  6B/18 w Poznaniu można zapoznać się z następującymi 
dokumentami wskazanymi powyżej w pkt 1-5 i 9. 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w SGB Banku S.A. prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach 
określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

- ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec  SGB Banku S.A. 

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 
powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 
pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

- limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich 
wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

- podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 
ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach 
osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

- wypłata środków gwarantowanych - co do zasady - następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 
gwarancji wobec banku, 

- wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

- SGB Bank S.A.  korzysta także z następujących 
znaków towarowych:  ....................  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji 
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 
2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objęty 
systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji. 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

786.666,96 zł netto -849,600,00 zł brutto 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 

Lokal nr 4 ( z projektu ) na działce 56/83 
Powierzchnia użytkowa lokalu 72,00 m2  
Na parterze: przedsionek 4,55 m2, salon 14,14 m2, kuchnia + jadalnia – 9,16 m2, 
toaleta 3,27 m2, komunikacja 3,00 m2,  

https://www.bfg.pl/


 

 

Na 1 piętrze: schody – 5,61 m2, komunikacja 4,63 m2, pokój 6,68 m2, pokój 9,53 
m2, pokój 8,22 m2, łazienka 3,21 m2. 
 

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 

10.925,93 zł netto powiększona o należny podatek VAT (11.800,00 zł brutto) 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie 
prawa własności nieruchomości 
wynikającego z umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym 

Termin do którego nastąpi przeniesienie własności:  30 marca 2028 r. 

Określenie położenia oraz istotnych cech 
domu jednorodzinnego albo budynku, w 
którym ma znajdować się lokal mieszkalny 
będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej 
albo umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 

2 kondygnacje naziemne, 

Technologia wykonania 

Konstrukcja budynku 
Fundamenty: 
 – ławy żelbetowe, 
- mury fundamentowe z bloczków betonowych. 
Ściany: 
Ściany kondygnacji nadziemnych z pustaków 
ceramicznych i bloczków silikatowych zależnie od 
projektu. 
Strop  nad parterem gęstożebrowy 
keramzytobetonowy  z uzupełnieniem w postaci 
wylewek żelbetowych.  W miejscu łączenia płyt i 
innych elementów konstrukcyjnych stropu w 
pierwszym okresie eksploatacji mogą wystąpić 
mikropęknięcia wskutek naturalnego osiadania 
budynku. 
Nadproża okienne – monolityczne żelbetowe lub 
prefabrykowane belki żelbetowe typu L19. Otwory 
okienne na parterze przygotowane do zamontowania 
rolet zewnętrznych. 
Dach w części skośnej pokryty blachą powlekaną w 
kolorze grafitowym. 
Konstrukcja dachu drewniana. 
Schody wewnętrzne żelbetowe bez okładzin i bez 
balustrady. 
Wymiary pomieszczeń w projekcie podane są w 
świetle ścian surowych, nieotynkowanych. 
 



 

 

Standard prac 
wykończeniowych w 
części wspólnej budynku 
i terenie wokół niego, 
stanowiącym część 
wspólną nieruchomości 

A. Izolacje 

Przeciwwilgociowe 
− izolacje pionowe ścian fundamentowych 

– dysperbit 
− izolacje poziome ścian – papa izolacyjna 

lub folia izolacyjna na zakład, 
− izolacja pozioma parteru – papa 

izolacyjna lub folia izolacyjna na zakład, 
- izolacja pomieszczeń sanitarnych - folia izolacyjna, 
izolacja przeciwwodna przed ułożeniem glazury 
wykonana we własnym zakresie przez Nabywcę. 
 

Termiczne 
− ocieplenie elewacji – styropian gr. 15-18 

cm, 
− ocieplenie elewacji pod okładziny 

imitujące drewno – wełna mineralna gr. 
18cm, 

− ścian fundamentowych – płyty 
styropianowe twarde , 

− dach w części skośnej ocieplony wełną 
mineralną gr. 27 cm. 

− posadzka parteru – styropian gr. 15 cm, 
Akustyczne 

− izolacja akustyczna stropów – styropian 
grubości 5cm  

. 
 
 

 Elewacja i otoczenie w granicy działki 
1. Elewację zaprojektowano w systemie 

ocieplenia budynku metodą „lekką mokrą” z 
cienkowarstwowym tynkiem szlachetnym. 

2. Cokoły wykończone tynkiem silikonowym. 
3. Fragmenty elewacji wyłożone okładziną 

drewnopodobną mocowaną na ruszcie. 
4. Parapety zewnętrzne stalowe lakierowane. 
5. Rynny i rury spustowe PCV lub z blachy 

ocynkowanej. 
6. Wokół budynku opaska wyłożona żwirem 

8-32. 
7. Wyjście na taras na parterze wyłożone z 

kostki betonowej układanej na piasku 
szerokości 50cm. 

8. Dojście do budynku i miejsca postojowe z 
kostki betonowej układanej na piasku. Na 
dojściu możliwe schody bez pochwytu. 

9. Jedna lampa zewnętrzna usytuowana na 
terenie działki przy ulicy, przyłączana do 
mieszkania. 

10. Miejsca pod tereny zielone wyplantowane. 
Warstwa ziemi ogrodniczej oraz nasadzenia 
po stronie Kupującego. W zależności od 
konfiguracji terenu ułożone zostaną 
betonowe elementy oporowe. Dopuszczalne 
skarpy, pozostałe fragmenty terenu z 
nachyleniem do 20%. 

11. Przy wystąpieniu betonowych elementów 
oporowych ogrodzenie panelowe z siatki na 
profilu stalowym, wysokość około 120cm. 

12. Wygrodzony śmietnik wyłożony kostką 
brukową na piasku bez furtki 

13. Schody zewnętrzne jeżeli występują - bez 
balustrady. 

 
Uwagi 
Rozwiązania zawarte w prospekcie mają wartość 
nadrzędną w stosunku do projektu wykonawczego 
sporządzonego przez architekta. 
Montaż anten, markiz, rolet nieprzewidzianych w 
projekcie, klimatyzatorów oraz innych urządzeń na 



 

 

stałe przymocowanych do elewacji budynku wymaga 
każdorazowo zgody Projektanta budynku. 
 

 
Liczba lokali w budynku 

4 lokale mieszkalne  na działkach 56/82 i 56/83 

Liczba miejsc 
garażowych i posto-
jowych 

4 miejsca postojowe na działkach 56/82 i 56/83. 
Miejsca postojowe na działkach przydzielane na 
zasadzie wyłącznego użytkowania. 

Dostępne media w 
budynku 

energia elektryczna, gaz, woda, kanalizacja sanitarna, 
internet, 

Dostęp do drogi 
publicznej 

Dla działki 56/83: 
I. Przy przeniesieniu własności lokalu 

Nabywca wykupi udział  w ¼ części w 
działce 56/84 za kwotę 5000 zł. 

II. Nieodpłatna i na czas nieoznaczony 
służebność gruntowa polegająca na 
prawie przechodu i przejazdu po działce 
nr 57/11, 

III. Nieodpłatna i na czas oznaczony 
służebność gruntowa polegająca na 
prawie przechodu i przejazdu po działce 
numer 56/67, 

IV. Nieodpłatna i na czas oznaczony 
służebność gruntowa polegająca na 
prawie przechodu i przejazdu po działce 
numer 56/58, 

V. Nieodpłatna i na czas nieoznaczony 
służebność gruntowa polegająca na 
prawie przechodu i przejazdu po części 
działki nr 57/8 

VI. Służebność gruntowa polegająca na 
prawie przechodu i przejazdu po działce 
numer 56/153 

Dla działki 56/82: 
I. Przy przeniesieniu własności lokalu 

Nabywca wykupi udział  w 1/8 części w 
działce 56/79 za kwotę 2500 zł. 

II. Nieodpłatna i na czas nieoznaczony 
służebność gruntowa polegająca na 
prawie przechodu i przejazdu po działce 
nr 57/11, 

III. Nieodpłatna i na czas oznaczony 
służebność gruntowa polegająca na 
prawie przechodu i przejazdu po działce 
numer 56/67, 

IV. Nieodpłatna i na czas oznaczony 
służebność gruntowa polegająca na 
prawie przechodu i przejazdu po działce 
numer 56/58, 

V. Nieodpłatna i na czas nieoznaczony 
służebność gruntowa polegająca na 
prawie przechodu i przejazdu po części 
działki nr 57/8 

VI. Służebność gruntowa polegająca na 
prawie przechodu i przejazdu po działce 
numer 56/153 

 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie 
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych 

kondygnacja naziemna – parter/piętro 
Wystawa okien: strona południowa i wschodnia. 
 

Określenie powierzchni użytkowej i układu 
pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac 
wykończeniowych, do których wykonania 
zobowiązuje się deweloper 

 

Lokal nr 4 ( z projektu ) na działce 56/83 
Powierzchnia użytkowa lokalu 72,00 m2  
Na parterze: przedsionek 4,55 m2, salon 14,14 m2, kuchnia + jadalnia – 9,16 m2, 



 

 

toaleta 3,27 m2, komunikacja 3,00 m2,  
Na 1 piętrze: schody – 5,61 m2, komunikacja 4,63 m2, pokój 6,68 m2, pokój 9,53 
m2, pokój 8,22 m2, łazienka 3,21 m2. 
 
 
 
 
 

Standard prac wykończeniowych wewnętrznych 
 
Wykończenie  

1. Stolarka okienna z białego PCV z profilem zewnętrznym w kolorze 
jasny dąb, szyby zespolone, z okuciami obwiedniowymi. Niektóre okna 
nieotwierane (szklenie stałe). Ze względów technicznych niektóre okna 
mogą mieć zmienioną liczbę skrzydeł, zmieniony podział oraz sposób 
otwierania.  

2. Wyłaz dachowy nieocieplony dla pomieszczeń nieogrzewanych. 
3. Schody strychowe otwierane ręcznie. 
4. W oknie kuchennym zamontowany nawiewnik higrosterowany. 
5. Na parterze puszki rolet naokienne z otworem rewizyjnym od 

wewnątrz wraz z prowadnicami bez płaszczy i napędów. Płaszcze rolet 
i napęd montowane we własnym zakresie przez Kupującego. 

6. Parapety wewnętrzne w kolorze białym, z płyt MDF. 
7. Na parterze podkład pod posadzkę z chudego betonu. 
8. Ścianki działowe z pustaków ceramicznych szczelinowych grubości 8 

cm lub z cegły silikatowej. 
9. Tynki wewnętrzne gipsowe nakładane maszynowo. 
10. Stropodach w części drewnianej krytej blachą obłożony płytą GK na 

ruszcie stalowym. 
11. Ściany wewnętrzne i sufity bez malowania, bez okładzin 

wewnętrznych. 
12. Podłogi: gładź cementowa zatarta na gładko. 
13. Wyposażenie łazienek: 

− Podejścia wod-kan pod urządzenia (bez urządzeń i bateri). 
14. Wyposażenie kuchni: 

− Podejście wod-kan do zlewozmywaka (bez urządzeń i baterii). 
− Podejście kablowe do kuchni elektrycznej. 

15. Drzwi wejściowe: stalowe, pokryte okleiną w kolorze grafitowym z 
przeszkleniem typu Delta lub Gerda. 

16. Drzwi wewnętrzne: bez drzwi wewnętrznych. 
 
 

Instalacje 
1. Instalacja wodno – kanalizacyjna 

− Przyłącze wodne do sieci. 
− Przyłącze kanalizacji sanitarnej do sieci. 
− Odwodnienie dachu rynnami spustowymi na teren działki. 
− Instalacja ciepłej i zimnej wody rozprowadzona przewodami PP                 

z rozprowadzeniem pod urządzenia. Instalacja zimnej wody                         
w peszlu. 

− Instalacja orurowania cyrkulacji ciepłej wody użytkowej 
przewodami PP. Bez pompy cyrkulacyjnej . 

− Wodomierz zimnej wody umieszczony we wiatrołapie. 
− Montaż wodomierza ogrodowego we własnym zakresie. 
− Podejście do podlewania ogrodu wyprowadzone ze ściany. 
− Instalacja kanalizacji sanitarnej z rur PCV z rozprowadzeniem pod 

urządzenia. 
− Ze względów technicznych prowadzenie niektórych rur 

kanalizacyjnych odpływowych pod urządzenia może wymagać ich 
obudowania w formie cokolika przez Kupującego na etapie 
układania płytek. 

2. Instalacja wewnętrzna centralnego ogrzewania. 
− Zasilanie z kotła gazowego kondensacyjnego dwufunkcyjnego 

Beretta Mynute Boiler z wbudowanym zasobnikiem c.w.u. 
pojemności 45 litrów. 

− Programator tygodniowy do pieca gazowego. 
− Rozprowadzenie instalacji wewnętrznej w pomieszczeniach 

rurami PP. 
− Grzejniki panelowe zaworowe (z podejściem dolnym)                                  

z termoregulatorami. 
− W łazienkach grzejniki drabinkowe Gorgiel, model Turkus                          



 

 

z termoregulatorami. 
3. Instalacja gazowa: 

− Przyłącze gazowe do sieci, 
− Wewnętrzna do pieca gazowego, 
− Indywidualny licznik gazu w szafie przyłączeniowej zewnętrznej  

w granicy działki. 
4. Instalacja elektryczna: 

− Złącze kablowo-pomiarowe w granicy działki. 
− Instalacja elektryczna wraz z osprzętem (bez opraw 

oświetleniowych w mieszkaniu. Instalacja elektryczna do rolet dla 
okien oznaczonych w projekcie elektrycznym, bez napędów, 
osprzętu i sterowania. 

5. Instalacja dzwonkowa przy wejściu bez osprzętu. 
6. Instalacja odgromowa. 
7. Instalacja telewizyjna – przystosowana do telewizji kablowej, 

świadczenie usług telewizyjnych na podstawie odrębnej umowy, gdy 
zostanie wykonana sieć kablowa na terenie osiedla. W standardzie dwa 
zestawy punktów telewizyjno-internetowe bez gniazd. 

8. Instalacja telefoniczna – świadczenie usług telefonicznych na 
podstawie odrębnej umowy z operatorem, gdy zostanie wykonana sieć 
telefoniczna na terenie osiedla. 

 
 

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu mieszkalnego 

Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego 

Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie z lokalem 
mieszkalnym albo domem jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie 
prawa własności lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego 

Nie dotyczy 

 
 
 
 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 
 
 
 

……………………………………………………….. 
 
 
 

 
 
 
 
Załączniki: 
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym. 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 
uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 
terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 
 
 


